UCHWALA NR XX/113/2009
RADY GMINY W KIELCZYGLOWIE
z dnia 22 maja 2009 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego
w obrebie geodezyjnym Chorzew w gminie Kielczygtow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759;
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz.
11111 Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z
2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r.
Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.
1413) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr XI\V/73/2008 Rady Gminy w Kietczygtowie z dnia 29
sierpnia 2008 r., po stwierdzeniu zgodnosci ustalen ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kielczygtéw Rada Gminy w Kielczygtowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogéine

§1. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Chorzew w gminie Kietczygtow.

2.0Obszar objety planem, o ktorym mowa w ust. 1 wyznaczony jest na rysunku
planu w skali 1:1000.

§2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowig;
1)rysunek planu — zat. Nr 1;
2)rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu —
zat. Nr 2;
3)rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji i zasad finansowania inwestygji z zakresu
infrastruktury technicznej — zat. Nr 3.

§3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Gminy w Kietczygtowie, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2)planie - nalezy przez to rozumie¢ ninigjszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;

3)rysunku planu - nalezy przez to rozumieé opracowanie graficzne sporzadzone na mapie
w skali 1:1000, stanowiace zatgcznik do niniejszej uchwaty;

4)obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, przedstawiony na
rysunku planu, o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej;

5)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie ciggta,
dzielgcg obszar objety planem na czesci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6)terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i sposobie
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolami literowymi;

7)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie w przestrzeni
przedstawiong za pomoca rysunku planu, majgca na celu uporzgdkowanie zabudowy:

8)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym;




9)wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
pofozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

10)udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz
wode powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mnigjszej niz 10 m? urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje, w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

11)wysokoéci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ réznice rzednej najwyzszego punktu
dachu lub attyki i rzednej najnizej potozonego punktu na naturalnej warstwicy terenu
znajdujacego sie w obrysie zewnetrznym budynku;

12)wysokosci posadowienia parteru - nalezy przez to rozumie¢ roznicg rzedne; posadzki
parteru budynku i rzednej terenu w najnizej potozonym punkcie w obrysie zewngtrznym
budynku;

13)przepisach odrebnych i szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi.

§4. Przedmiotem ustalen planu s3;
1)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (teren gérniczy), oznaczony na rysunku
planu symbolem MNegg;
2)teren zabudowy produkcyjno-ustugowej (teren gérniczy), oznaczony na rysunku planu
symbolem PUpg.

§5. 1. Integralng czescig ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty jest
rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
2.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1)granica obszaru objetego planem;
2)linia rozgraniczajagca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3)przeznaczenie terenu;
4)nieprzekraczalna linia zabudowy.

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§6. W granicach obszaru objetego planem ustala sie:
1)zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a)ze wzgledu na specyfike obszaru, w celu uporzadkowania zabudowy wprowadza sig
nastepujace ustalenia w stosunku do istniejgcych budynkéow:

— budynki istniejace, ktére znajduja sie w czesci w obszarze pomigdzy
nieprzekraczalng linia zabudowy a drogg publiczng, podlegaja remontowi,
przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie (nie przekraczajac linii zabudowy
elementami stanowigcymi rozbudowe) - przy nadbudowie i rozbudowie nalezy
stosowac¢ zasady ksztattowania formy architektonicznej jak dla zabudowy nowej,
przy czym dopuszcza sie rodzaj dachu (kat nachylenia potaci), jaki wystgpuje w
istniejacej czedci budynkow;

- budynki istniejace, ktére znajduja sie w calosci w obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy, podlegaja remontowi, przebudowie, nadbudowie
lub rozbudowie (nie przekraczajgc linii zabudowy elementami stanowigcymi
rozbudowe) - przy nadbudowie i rozbudowie nalezy stosowac zasady ksztattowania
formy architektonicznej jak dla zabudowy nowej, przy czym dopuszcza sig rodzaj
dachu (kat nachylenia potaci), jaki wystepuje w istniejacej czesci budynkéw;

bjze wzgledu na specyfike obszaru, w celu uporzadkowania zabudowy wprowadza sie
nastepujace ustalenia w stosunku do projektowanych budynkéw:

— projektowane budynki nalezy sytuowac wzgledem nieprzekraczalnej linii zabudowy w
ten sposéb, ze w linii te] moze by¢ umieszczona $ciana budynku, bez jej
przekraczania w kierunku drogi publicznej (nie dotyczy takich elementow




architektonicznych jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, przypora, pilaster, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego);
2)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o uciazliwoéci wykraczajacej poza granice
nieruchomosci, do ktérej inwestor ma tytut prawny, a znajdujace sie w niej
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wypesazone w techniczne
$rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,
b)obowiazek zachowania poziomu hatasu w $rodowisku okreslony w obowigzujacych
przepisach o ochronie $rodowiska dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem MNpg jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,
c) pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej;
— ustala sie obowigzek zachowania dopuszczalnych norm emisji hatasu na granicy z
terenami chronionymi akustycznie,
3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
a)w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postepowac zgodnie z przepisami o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
4)wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
a)zakaz sytuowania wolnostojacych  nosnikow  reklamowych o  powierzchni
przekraczajacej 6 m?
5)granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goriczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;
a)na obszarze objetym planem nie wystgpuje sie¢ drenarska, wobec czego plan nie
ustala wymagan w tym zakresie,
b) obszar objety planem znajduje sie w terenie gérniczym ,Pole Szczercow”;

—teren gérniczy ,Pole Szczercow” wyznaczony zostat w koncesji Nr 25/97 z dnia
01.10.1997 r. z pdzn. zm., udzielonej przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa dla Kopalni Wegla Brunatnego ,Betchatow” S.A. w Rogowcu
na wydobywanie wegla brunatnego oraz kopalin towarzyszacych ze ztoza wegla
brunatnego ,Betchatow — pole Szczercow'; koncesja jest wazna do dnia
17.09.2038r.,

c) na obszarze objetym planem nie wystepujg zjawiska zwigzane z osuwaniem sie mas
ziemnych, wobec czego plan nie ustala wymagan w tym zakresie;
6)szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;
a)zakaz realizacji obiektow (wiez, komindw, masztéw, stupéw itp.) o wysokosci 50 m
n.p.t. i wiekszej;
7)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
a)istniejacy system komunikacji uznaje sig za wystarczajgcy dla planowanego
przedsiewziecia,
b)zasilanie w energig elektryczna;
— z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia,
c) zaopatrzenie w wodg:
- z wodociggu wiejskiego,
d) zaopatrzenie w energie cieplna;

- z lokalnych zrédet ciepta wbudowanych lub wolnostojacych,

— obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energie na cele
grzewcze i bytowe, powodujacych emisje zanieczyszczen stalych i gazowych,
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych,

- nalezy stosowac nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrédta ciepta,

e) odprowadzenie Ssciekdéw sanitarnych:

— docelowym i zasadniczym rozwigzaniem odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow
sanitarnych z terenu Chorzewa bedzie oczyszczalnia $ciekéw w miejscowosci
Chorzew Kolonia,

— dopuszcza sie lokalizacje oczyszczalni w terenach produkcyjnych, przy zaktadach
produkcyjnych,




—na terenach, gdzie prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, w wyniku ktdrej
powstajg &cieki przemystowe, ustala sie obowigzek ich neutralizacji i wstepnego
podczyszczania w granicach wilasnego terenu przed ich wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej, K

—do czasu zakonczenia budowy kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ zastosowanie
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (z uwzglednieniem przepisow odrebnych)
tylko jako rozwigzanie tymczasowe - wywéz sciekow tylko przez koncesjonowanych
przez gmine przewoznikéw i do wskazanej oczyszczalni,

f) odprowadzenie wod opadowych:

— powierzchniowo, do istniejacej kanalizacji deszczowej w drodze lokalnej graniczacej
od wschodu z obszarem objgtym planem,

~ nalezy zabezpieczyé odptyw wod opadowych w sposob chroniggy teren przed erozjg
wodng oraz zaleganiem wod opadowych,

— obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wéd
opadowych z utwardzonych placow postojowych, manewrowych i parkingdbw na
terenie zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,

g) usuwanie nieczystosci statych:

— w oparciu 6 gminny system oczyszczania,

- obowiazek gromadzenia odpadéw statych w szczelnych pojemnikach w granicach
dziatki,

— obowigzek zapewnienia odbioru odpadow przez siuzby specjalistyczne;

8)sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
a)nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw, anizeli

dotychczasowy;

9)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
wynosza:
a) 10% dla terenu MNpg,
b) 20% dla terenéw PUpg.

Rozdziat Ili
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegdinych terenéw

§7. 1.Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (teren
gérniczy), oznaczony na rysunku planu symbolem MNpg.
2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
a)dopuszcza sie lokalizacjg budynkow gospodarczych,
b)dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych,
¢) mozliwosé sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi pod warunkiem zachowania zasad okreslonych w przepisach
szczegolnych,
d) obstuga komunikacyjna:

- z drogi lokalnej graniczacej od wschodu z obszarem objetym niniejszym planem lub z
drég ustalonych w innych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
graniczacych z obszarem objetym niniejszym planem,

— ilo$& miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan: min. 2;

2)szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;
a) maksymalna wysoko$c¢ ogrodzenia:
- 180 cm,
b)nakaz stosowania od strony drég publicznych ogrodzenia azurowego o tacznej
powierzchni przeswitéw wynoszagcej co hajmniej 1/2 catej powierzchni;
3)parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
a)ymaksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:
- 40%,




b) maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnoéci zabudowy:
-04,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 40%, o
d) wysokos¢ zabudowy:
—do 9 m dla budynkow mieszkalnych,
— do 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych,
e) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,
f) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru — 90 cm,
g) rodzaj dachu:
— dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci lub wielospadowy o jednakowym
kacie nachylenia potaci,
— kat nachylenia potaci: 35° - 45°,
— dopuszcza sie w budynkach gospodarczych i garazowych dachy o mniejszym kacie
nachylenia potaci, w tym jednospadowe,
— dopuszcza sie stosowanie lukarn,
— pokrycie dachu jednolitg lub podobna kolorystyka na dziatce budowlanej;
4)szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomoéci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
—1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlane;j:
—-18 m,
c) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:
- 80° - 90°.

§8. 1.Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe produkcyjno-ustugowg
(teren gérniczy), oznaczony na rysunku planu symbolem PUge.
2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1)zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)ustala sie lokalizacje funkcji ustugowej i produkcyjnej wraz z niezbgdnym zapleczem
socjalnym, administracyjnym i gospodarczym,

b) mozliwo$¢ sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi pod warunkiem zachowania zasad okreslonych w przepisach
szczegOlnych,

c) obstuga komunikacyjna:

— z drogi lokalnej graniczacej od wschodu z obszarem cbjetym niniejszym planem lub z
drég ustalonych w innych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
graniczacych z obszarem objetym niniejszym planem,

— rozwigzania potrzeb parkingowych wynikajacych ze sposobu uzytkowania dziatki
budowlanej, z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikow:

— dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m?
powierzchni uzytkowe;j,

—dla zakladéw produkcyjno-ustugowych - jedno stanowiske na 3
zatrudnionych,

—dla obiektow administracyjnych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete
15 m? powierzchni uzytkowe;;

2)szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

a)maksymalna wysokos$é ogrodzenia:

— 180 cm,

b) stosowanie od strony drdg wylacznie ogrodzenia azurowego o facznej powierzchni
przeswitow wynoszacej co najmniej 1/3 powierzchni pionowej,

c) dopuszcza sie stosowanie czesciowego ogrodzenia lub brak ogrodzenia,

d) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

e)w przypadku wystepowania gruntéw stabonosnych, znacznych spadkéw terenu oraz
wysokiego poziomu woéd gruntowych, na etapie projektow budowlanych dla




posadowionych obiektow budowlanych powinny byc¢ sporzgdzane oceny warunkéw
geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej;
3)parametry i wskazniki Kksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a)maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:
- 80%,
b) maksymalna warto$é wskaZnika intensywnosci zabudowy:
-1.2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
—20%,
d) wysokos¢ zabudowy:
—do 10 m,
e) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
f) rodzaj dachu:
— ptaski,
— dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci lub wielospadowy o jednakowym
kacie nachylenia potaci, kat nachylenia potaci: do 45°,
— dopuszcza sie stosowanie lukarn;
4)szczegbtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomoéci:
a)nie ustala sie koniecznosci przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich ponownego
podziatu na dziatki gruntu,
b)dziatka budowlana moze sig skiadaé z kilku dziatek gruntu,
¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
— 1000 m?,
d)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:
—18 m,
e) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:
— 80° - 90°.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§9. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
todzkiego.

§10. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w
Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa L.odzkiego.




